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|. VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde St. Georgen am Léngsee /] O A~ 4 j 1 8 ~1.0O / j
vom 28.03.2019,

Zahl: 003-3/004/2019-1, /\/\

mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

,MAIL SUD - Betriebserweiterung Steindorfer” erlassen wird.

Aufgrund der Bestimmungen der §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995,

K-GplG 1995, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 24/2016, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

§1

Geltungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fur die Grundstiicke 842, 837/1, 837/3, 841(Teilfliche) und 849 der

Katastralgemeinde St. Georgen am Léngsee mit einer Gesamtfliche von ca. 28.428m?.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen im
Plan 01 (Umwidmungsplan) Gber die Anderung des Flichenwidmungsplanes sowie im Plan 02

(Teilbebauungsplan) tber die festgelegten Bebauungsbedingungen.
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2. Abschnitt - Flichenwidmung

§2

Anderung des Flachenwidmungsplanes

(1) Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde 5t. Georgen am Langsee wird insofern gedndert, als

unter den Punkten:
03/2018
die Umwidmung des Grundstiickes 849 KG St. Georgen am Langsee im Ausmaf von 10.600m?

von derzeit Grinland — fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fléche, Odland

in Bauland - Gewerbegebiet mit dem Vorbehalt: ,Nicht fiir UVP-Vorhaben gemal K-UPG*

UND

03a/2018
die Umwidmung der Grundstiicke 837/1(Teilflache), 837/3(Teilfliche), 841(Teilfliche) sowie

842(Teilflache) KG St. Georgen am Langsee im Ausmal von 9.750m?

von derzeit Bauland - Gewerbegebiet

in Bauland - Gewerbegebiet mit dem Vorbehalt: ,Nicht fur UVP-Vorhaben gemaR K-UPG”

festgelegt wird.

Die Grundstiicke 842(Teilfliche), 837/1 (Teilflache), 837/3(Teilfliche) und 841(Teilflache) der
Katastralgemeinde St. Georgen am Langsee sind im Flachenwidmungsplan der Gemeinde St.
Georgen am Langsee bereits als Bauland — Gewerbegebiet mit dem Vorbehalt: ,Nicht fir UVP-

Vorhaben gemiaR K-UPG” gewidmet.
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3. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

§ 3 - MindestgroRe der Baugrundstiicke

(1) Als Baugrundstlicke gelten Grundstiicke, die entweder vollflachig als Bauland gewidmet oder

jene Teile von Grundstiicken, die als Bauland festgelegt sind.
(2) Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes hat 3.000 m? zu betragen.

(3) Die MindestgréRe eines Baugrundstiickes kann fur infrastrukturelle Einrichtungen, die im

dffentlichen Interesse liegen (z.B. Strom-, Wasser-, Kanal-, Fernmeldeeinrichtungen)

unterschritten werden.

§ 4 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

(1) Die bauliche Ausnutzung wird generell durch eine Verhéltniszahl ausgedrickt. Die
GeschoRflachenzah! (GFZ) ist das Verhaltnis der Summe der GeschoRflichen gemessen von

AuRengrenze zu AuRengrenze, zur Fldche des Planungsraumes.
(2) Die GeschoRflachenzahl wird mit maximal 0,5 festgelegt.

(3) Bei Gebiauden (z.B. Hallen), die ohne GeschoRunterteilung eine lichte Hohe von 6,0m

iiberschreiten, wird die Bruttogeschofflache zur Berechnung der GeschoRflachenzahl mit 22"

vervielfacht.

(4) Miteinbezogen werden alle umbauten Raume die mit einem Dach abgeschlossen sind.

§ 5 - Bebauungsweise
(1) Im Planungsraum ist die offene und halboffene Bebauungsweise zuléssig.

(2) Aus mehreren Parzellen zusammengesetzte Baugrundstiicke, die in einem Besitzstand stehen,

sind fiir die Festlegung der Bebauungsweise als eine Bebauungseinheit zu sehen.
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§ 6 - Bauhdhe

(1) Die maximale Héhe der Baulichkeiten wird durch die maximale Hohe der Geb&udeoberkante
(Firsthohe bzw. Attikaoberkante) - ausgehend von der FuRbodenoberkante (FOK) Erdgeschof

der entstehenden Bauwerke — bestimmt.

(2) Bei der Festlegung der Hdhe der FuRbodenoberkante (FOK) ErdgeschoR der entstehenden

Baulichkeiten ist von der jeweiligen verglichenen H&he des projektierten Geldndes

auszugehen.
(3) Die max. Héhe der entstehenden Baulichkeiten im Planungsraum wird mit 12,0m festgelegt.

(4) Bauteile, welche technisch oder betriebsspezifisch bedingt die hé&chstzuldssige Bauhdhe
Uberschreiten, sind von dieser Bestimmung ausgenommen (z.B. Bauteile zur Be- und
Entliftung von Hallen, Kamine, Silos, Werbepylone), sofern sie das Orts- und Landschaftsbild
nicht Gber Gebithr belasten. Mit dem Zeichen = V wird in der zeichnerischen Darstellung des

Teilbebauungsplanes auf diese Ausnahme hingewiesen.

§ 7 - AusmaR der Verkehrsflichen

(1) Die fahrwegmaRige ErschlieBung des Planungsraumes erfolgt iber die im Nordwesten

vorbeiflihrende Gemeindestrale und ist entsprechend der verkehrstechnischen Erfordernisse

auszubilden.

(2) Die Verkehrsflachen dienen ausschlieRlich der internen ErschlieRung des Planungsraumes. Die

Mindestbreite der Hauptverkehrswege ist den betrieblichen Erfordernissen anzupassen.

(3) LKW Abstellplatze, Mitarbeiter- und Kundenparkplitze sind im Bauverfahren entsprechend

den abschétzbaren betrieblichen Gegebenheiten vorzuschreiben.

§ 8 - Baulinien
(1) Der Verlauf der Baulinien ist im Plan 2 (Teilbebauungsplan) festgelegt.

(2) Die Baulinie entlang dem &ffentlichen Weg Parz. 832 KG St. Georgen am Lingsee ist im Plan 02
(Teilbebauungsplan) dargestellt und wird mit einem Abstand von mindestens 10,0m von der
Grundstlicksgrenze festgelegt. Innerhalb der Abstandsfliche ist die Errichtung von PKW-

Abstellflachen und Betriebszufahrten zulassig.
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(3) Die Baulinien entlang der nordéstlichen und &stlichen Grundstlicksgrenze werden mit einem
Abstand von mindestens 5,0m bzw. 10,0m festgelegt. Auf diesem 5,0m bzw. 10,0m breiten

Streifen besteht ein Bepflanzungsgebot.

(4) Die Baulinie im westlichen Bereich wird mit einem Abstand der halben Bauhdhe, mindestens

jedoch mit 3,0m zur Nachbargrundsticksgrenze festgelegt.

(5) Die Baulinie im stdwestlichen Bereich (Abtreppungsbereich) ist im Plan 02 dargestellt.
Innerhalb der Abstandfliche besteht ein Bepflanzungsgebot. Im Bauverfahren ist eine

landschaftspflegerische Begleitplanung vorzulegen.

(6) Einfriedungen dirfen auch auRerhalb der Baulinien errichtet werden

§ 9 - Dachform / Dachneigung
(1) Als Dachformen sind Flach-, Pult- und Satteldacher zugelassen.

(2) Die Dachneigung darf maximal 25° betragen.

§ 10 - Grinanlagen

Auf eine ansprechende Gesamteingriinung der Randbereiche des Gewerbegebietes st
besonderes Augenmerk zu legen. Die mit einem Bepflanzungsgebot belegten Flachen (vgl. § 8,
Abs. 3 und Abs. 5) sind mit standortgerechten Baum- und Strauchgehdlzen zu bepflanzen. Im

Bauverfahren ist eine landschaftspflegerische Begleitplanung vorzulegen.

§ 11 - Art der Verwendung der Grundstiicke
(1) Die Nutzung wird mit gewerblichen Betrieben festgelegt.
(2) Dezidiert nicht errichtet werden dlrfen Geb&dude zu Wohnzwecken.

(3) Auf der festgelegten Abstellfléche ist die Errichtung von Baulichkeiten nicht zuldssig.
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ERWEITERUNG

03/2018

851,

03/2018 - von Griinland - fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fliche
in Bauland - Gewerbegebiet

VERMERK DES GEMEINDERATES:
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Paragraph 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995,
K-GpIG 1995, zuletzt in der Fassung des Gesetzes LGBl Nr. 71/2018,
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"Mail Sid - Betrisbserweiterung Steindorfer" erlassen.
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4. Abschnitt - Schlussbestimmungen

§ 12 - Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung durch die

Kirntner Landesregierung in der Kérntner Landeszeitung in Kraft.

(2) Diese integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanverordnung ergénzt in ihrem

Geltungsbereich den fir die Gemeinde St. Georgen am Lingsee erlassenen textlichen

Bebauungsplan, Zahl: 031-3_2007 vom 23.07.2007, dessen Bestimmungen, soweit sie nicht

durch die Festlegungen dieser integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung im

Einzelnen abgeindert werden, vollinhaltlich wirksam bleiben.

Der Biirgermeister

/
/
f/

f

.\. /

Konrad Seunig

St. Georgen am Lidngsee, 28.03.2019

b
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Il. Erlauterungen

zur Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde St. Georgen am Lingsee
vom 28.03.2019,

Zahl: 003-3/004/2019-1,

mit der die integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung

»MAIL SUD — Betriebserweiterung Steindorfer” erlassen wird.

Gesetzliche Grundlage:

GemaR §31a Abs 1a lit. b des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995, K-GplG 1995, zuletzt in der
Fassung des Gesetzes LGBIl. Nr. 24/2016, ist es notwendig, dass der Gemeinderat im Zuge von
Neuwidmungen von Grundstiicken mit einer zusammenhingenden Gesamtfliche von mehr als

10.000m? eine integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung durchfiihrt.

Nachdem der Planungsraum eine GréRe von rund 2,8ha aufweist (inkl. der Bestandsflache), sind
neben der Anderung des Flichenwidmungsplanes auch die Bebauungsbedingungen fir das

gegensténdliche Gebiet festzulegen.

§31a Abs. 2 normiert, dass im Rahmen der integrierten Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung in
einem Verfahren sowohl die Flachenwidmung der betroffenen Grundflachen als auch die

Bebauungsbedingungen fiir jene Bauvorhaben festzulegen sind, die auf diesen Grundflachen

ausgefihrt werden sollen.

Mit der gegenstandlichen Verordnung wird somit eine Rechtsnorm geschaffen, die eine geordnete
Bebauung dieses Baugebietes nach den Grundsitzen der Wirtschaftlichkeit und der sparsamen

Verwendung von Grund und Boden sicherstellt sowie die Erfordernisse des Ortsbildes berlicksichtigt.

Zusammenfassend gewishrleistet diese Verordnung einerseits die administrative, rechtliche und
fachliche Umsetzung der Betriebserweiterung und andererseits soll fiir die Weiterbearbeitung des
Projektes noch ein entsprechender Spielraum gegeben sein, damit in der Ausfihrung der Projekte

noch Verbesserungen méglich sind.
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Zum 1. ABSCHNITT - ALLGEMEINES

Zu § 1: Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der gegenstandlichen Verordnung befindet sich im nérdlichen Gemeindegebiet
am ostliche Siedlungsrand von Mail. Unter Beriicksichtigung der Bestandsflichen der Firma
Steindorfer BVT GmbH, soll das Betriebsareal um ~1ha erweitert werden. Nachdem es sich um eine
Betriebseinheit handelt, wird fir das gesamte Betriebsareal unter Berlcksichtigung des Bestandes

bzw. der Bestandsflachen eine Verordnung aufgesetzt.

Zum 2. ABSCHNITT - FLACHENWIDMUNG

Zu § 2: Anderung des Flichenwidmungsplanes

Die gegenstandliche Fliche befindet sich im nérdlichen Gemeindegebiet am &stlichen Siedlungsrand
von Mail. Im Naturraum handelt es sich um Boschungsfldchen und um landwirtschaftlich genutzte

Flichen, die nach Suidwesten abfallen.

Die vom Teilbebauungsplan betroffenen  Grundstiicke sind im  dzt. rechtskraftigen
Flichenwidmungsplan der Gemeinde St. Georgen am Langsee als Grlinland — fir die Land- und

Forstwirtschaft bestimmte Fliche, Odland bzw. Bauland - Gewerbegebiet ausgewiesen.

Nachdem die Betriebsflichen der Steindorfer BVT GmbH fir neue, zusétzliche Nutzungen nicht
vorliegen, wird mit diesem Umwidmungsantrag eine Erweiterung (10.600m?) beantragt:
Widmungswunsch: Bauland - Gewerbegebiet mit dem Vorbehalt - nicht fur UVP-Vorhaben gemaB K-
UPG. Gleichzeitig wird auch eine Widmungsbereinigung durchgefiihrt (Umwidmung von 9.750m? von
Bauland - Gewerbegebiet in Bauland - Gewerbegebiet mit dem Vorbehalt - nicht fur UVP-Vorhaben

gemal K-UPG).

In die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung wird auch der angrenzende bereits als
Bauland-Gewerbegebiet gewidmete Bereich einbezogen, da die Gesamtflache eine funktionale Einheit

{Betriebseinheit) darstellt.
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Quelle: KAGIS, Ausschnitt Flachenwidmungsplan

Quelle: Ortliches Entwicklungskonzept, Erstellungsjahr 2016 |

Im értlichen Entwicklungskonzept (Siedlungsleitbild) ist fir die Ortschaft Mail eine Erweiterung dieses

Gewerbeareals nicht vorgesehen. Infolge der gegenwirtigen naturrdumlichen Gegebenheiten wurde
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die Siedlungsgrenze am Widmungsbestand festgelegt. Folglich wurden in der Erstellung des OEKs

keine Potentialflichen fir eine Erweiterung des bestehenden Betriebes bertcksichtigt.

Zur grundséatzlichen wirtschaftlichen/gewerblichen Entwicklung in der Gemeinde wurden im OEK

folgende Ziele und Mafnahmen festgelegt:

e Sicherung von Gewerbefléchen
» Réumlich begrenzte Erweiterung der Gewerbeflédchen bei

Bestandsbetrieben und Entwicklung von Eignungsstandorten

e  Erhaltung und Férderung der bestehenden Betriebe
> Bestmégliche Unterstiitzung der Betriebe bei der Ausarbeitung und

Umsetzung von neuen Ideen und Expansionsplénen

Entsprechend dieser Determinierungen ist eine Unvereinbarkeit mit den Zielsetzungen des OEK und
den Erweiterungsabsichten des bestehenden Betriebes nicht ableitbar, indem rdumlich begrenzte

Entwicklungen fur vorhandene Betriebe fur eine Betriebserweiterung prinzipiell vorgesehen sind.

Unter Beriicksichtigung der Bestandstruktur (Verwaltung, Werkstitte, Tankstelle, LKW-Stellplatze) soll
dieser Betriebsstandort mit einem zusétzlichen Angebot erweitert werden. Laut dem beiliegenden
funktionalen Nutzungskonzept [im Anhang] soll in Anbindung an die bestehenden Baulichkeiten eine
PKW-Tankstelle in Verbindung mit einer Raststitte errichtet werden. Weiters ist vorgesehen, die
Betriebsstruktur durch ein Logistikzentrum zu erweitern. Die gegenwartigen Manipulations- und
Abstellflichen werden hingegen nach "hinten" bzw. auf die beantragte Erweiterungsfliche verlagert.
DemgemaR wird die bestehende Gewerbefliche des Betriebes um ca. 10.600m? vergroRert und bildet

eine funktionale Einheit.

Entsprechend dieser Neustrukturierung des Betriebsareals werden demnach die Primarfidchen, in
unmittelbarer Anbindung an die SchnellstraRe, hochwertiger in Wert gesetzt und die dahinterliegende
Flache, wo Gelandeanpassungen (Anschittungen) erforderlich sind, vorerst als Abstellflachen genutzt,

die geméR der bestehenden Betriebsstruktur ebenso erforderlich sind.

Integrierender Bestandteil der Konzeption ist auch eine landschaftspflegerische Begleitplanung.
DemgemaR ist eine Bepflanzung im nardlichen Bereich mit Solitarbdumen (Eichen und/oder Linden)
und im Stiden der Liegenschaft im geplanten Abtreppungsbereich mit Heckengehdlzen (u.a. Holunder,
WeiRdorn, Schlehdorn, ..) vorgesehen. Ferner soll auch der Ubergangsbereich zum freien
Landschaftsraum im Osten mit einzelnen Solitarbdumen und Heckengeholzen strukturiert werden

(laut dem Ansuchen um naturschutzrechtliche Bewilligung; Ersteller: 1B Schidlofski, Ingenieurbiiro fr
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Technische Geologie). Diesem Ansuchen ist auch zu entnehmen, dass bereits Abklarungen mit dem

ASV fir Naturschutz Dr. Fantur betreffend eine landschaftspflegerische Begleitplanung erfolgt sind.

Beim vorliegenden Entwurf handelt es sich somit um eine nachvollziehbare Planung, die an die
bestehende Betriebsstruktur anbindet und mit Komplementéarfunktionen erganzt wird. Demnach ist
eine Erweiterung nur in einem unmittelbaren raumlichen Zusammenhang zielfihrend. Eine
Strukturierung auf zwei rdumlich getrennte Standorte ist hingegen logistisch und wirtschaftlich nicht

moglich.

Aus raumplanerischer Sicht kann dem vorliegenden Konzept gefolgt werden, da das Konzept in sich
schlssig ist. in der rdumlichen Erweiterung des Betriebes bzw. der Betriebsflachen sind keine anderen
Alternativfldchen vorliegend, da es sich in diesem Bereich um die einzig mégliche Erweiterungsflache
handelt. In der Erstellung des OEK's waren rdumlich konkrete Erweiterungsabsichten des Betriebes
und die vorgesehenen MaRnahmen fiir die Nutzbarmachung der Fldche noch nicht bekannt. Unter
Berlicksichtigung der Umgebungssituation sind etwaige Nutzungskonflikte durch eine herannahende

Wohnbebauung nicht ableitbar und in der Zielsetzung des OEK's auch nicht vorgesehen.

Unter Beriicksichtigung der Sachverhalte und der grundsatzlichen Determinierungen im OEK, kann
demnach ein Uberspringen der Siedlungsgrenze befiirwortet werden, da in weiterer Folge auch ein
offentliches interesse gegeben ist, dass ein bestehender Betrieb, wenn es die rdumlichen
Gegebenheiten ermdéglichen, in der Weiterentwicklung nicht eingeschrankt wird. Es wird auch darauf
hingewiesen, dass mit der Erweiterung ein bestehender Betriebsstandort in der Gemeinde St. Georgen

am Langsee gefestigt und ausgebaut wird.

Lt. Angabe der Gemeinde St. Georgen am Léngsee wird die Umwidmungsflache Gber die bestehende
StraRe; die Wasserver- bzw. die Abwasserentsorgung ist mittels Anschluss an das lokale Gemeinde-

bzw. Verbandsnetz moglich bzw. ist infolge des anbindenden Baubestandes bereits vorliegend.
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Zum 3. ABSCHNITT - BEBAUUNGSBEDINGUNGEN

Aufgrund der Bestimmungen des Kirntner Gemeindeplanungsgesetzes (K-GplG) 1995 idgF ist es
notwendig, dass der Gemeinderat im Zuge von Neuwidmungen von Grundstiicken mit einer
zusammenhangenden Gesamtflache von mehr als 10.000 m? eine integrierte Fldchenwidmungs- und

Bebauungsplanung durchfiihrt. Die Erweiterungsflache hat ein AusmaR von 10.600m?.

Nachdem der Planungsraum unter Einbeziehung der Bestandflichen eine GroRe von ca. 2,8ha

aufweist, sind neben der Anderung des Flachenwidmungsplanes auch die Bebauungsbedingungen fur

das gegenstandliche Gebiet festzulegen.

Zu § 3: MindestgroRe der Baugrundstiicke
Die MindestgroRe der Baugrundsticke wird fir den Fall einer etwaigen Grundstiicksteilung
angegeben. Der in der Verordnung festgelegte untere Grenzwert darf nicht mehr unterschritten

werden.

Zu § 4: Bauliche Ausnutzung der Baugrundstticke

Die Bauliche Ausnutzung wird mit der Geschossflichenzahl (GFZ) festgelegt und stellt eine
Verhiltniszah! dar. Diese Zah! stellt das Maximalverhiltnis zwischen der Summe der GeschoRfléchen

zum Planungsraum dar, welches nicht Gberschritten werden darf.

Die Festlegung der GFZ zielt darauf ab, dass ausgewiesene Bauland nach den Grundsitzen der
Wirtschaftlichkeit, der sparsamen Verwendung von Grund und Boden sowie der raumlichen
Verdichtung der Bebauung in Anspruch zu nehmen. Die Festlegung weicht von der Bestimmung im

allgemeinen textlichen Bebauungsplan der Gemeinde nicht ab und wird demnach fortgeschrieben.

Als umbauter Raum sind jene Gebaude definiert, die auf mindestens 3 Seiten mit Wandelementen

begrenzt sind.

Zu § 5: Bebauungsweise

Als offene Bebauung ist jene anzusehen, bei der alleinstehende Objekte innerhalb der Baulinien

errichtet werden.
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Eine halboffene Bebauung ist gegeben, wenn auf zwei benachbarten Baugrundstiicken die Gebdude
an der gemeinsamen Baugrundstiicksgrenze aneinandergebaut, nach allen anderen Seiten jedoch

freistehend errichtet werden.

in der Verordnung bezieht sich die halboffene Bebauung nur auf eine Bestandsituation. Darlber

hinaus ist ein Anbauen an eine Nachbargrundsttcksgrenze nicht zuldssig.

Zu § 6: Bauhohe

Mit der maximalen Hohe der Gebiudeoberkante wird eine maximale Gebiudehdhe angegeben,

innerhalb der eine den betrieblichen Erfordernissen entsprechende Bebauung maglich ist.

Ausnahmen sind nur fir betriebsspezifisch unbedingt erforderliche Anlagen nach einer

Einzelbegutachtung maglich.

Das projektierte Gelande ist das Geldnde, wie es sich nach Fertigstellung des Bauvorhabens darstellen

wird.

Zu § 7: Verlauf und AusmaR der Verkehrsfldchen

Samtliche zu errichtende StraRen werden ausschlieRlich fur die interne Verkehrsabwicklung bzw.

Logistik errichtet.

Zu § 8: Baulinien

Die Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstickes, innerhalb welcher Gebaude und bauliche

Anlagen errichtet werden dirfen, davon ausgenommen ist die Errichtung von Einfriedungen.

Zu § 9: Dachform und Dachneigung

Die Dachform und Dachneigung sind prigende Bestandteile eines Bauwerkes, sie sind bestimmend fir

die Wirkung des Gebaudes fiir sich und in Kombination mit den umgebenden Gebduden

mitentscheidend fur das Ortsbild.
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Zu §10: Grinanlagen
Mit den Vorgaben fir die Gestaltung der Griinanlagen soll ein vertragliches Erscheinungsbild am
Gewerberand geschaffen werden.

In Erganzung zu den Flichen, die mit einem Bepflanzungsgebebot belegt sind, sind fiir den
siidwestlichen Bereich entsprechende landschaftspflegerischen MaRnahmen umzusetzen. Hierbei

handelt es sich um eine Auflage seitens der Abt. 8 Fachlicher Naturschutz beim Amt der Kérntner

Landesregierung.

Zu § 11: Art der Nutzung

Die strukturierte Nutzungsfestlegung erfolgt unter Berlcksichtigung der Umgebungssituation und

indem das Planungsgebiet im Siiden in den freien Landschaftsraum auslduft.

Zum 4. ABSCHNITT - SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Zu § 12: inkrafttreten

In den Schlussbestimmungen wird das Inkrafttreten der gegenstandlichen Verordnung erlautert.
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lIl. UMWELTRELEVANZPRUFUNG

Im Kérntner Umweltplanungsgesetz 2004 (K-UPG 2004 idgF. 52/2004) wurde die EU Richtlinie "Gber
die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Pline und Programme" (RL 2001/42/EG)
umgesetzt. Demnach ist auch die Erstellung bzw. Anderung von integrierten Flichenwidmungs- und

Bebauungspldnen einer sog. Umweltrelevanzpriifung zu unterziehen.

Die Umweltrelevanzpriifung fir das Gewerbegebiet " MAIL SUD — Betriebserweiterung Steindorfer"
wird anhand der im Handbuch zur SUP fir die értliche Raumplanung (Abt. 20/Landesplanung; Amt der

Karntner Landesregierung; November 2006) vorgeschlagenen Vorgehensweise durchgefiihrt.

Priifung der SUP - Relevanz gemiB K-UPG 2004 Ja Nein

1. Die betroffenen Fldchen liegen in einem NaturaZOOO-Gebiet/ -
Europaschutzgebiet

2. Die betroffenen Flachen liegen im ausgewiesenen Nahbereich (Pufferzone) eines
Natura2000-Gebietes/ Europaschutzgebiet

4. Es handelt sich um eine dieser Widmungskategorien:
= Bauland - Dorfgebiet
* Bauland — Wohngebiet
= Griinland - Land- und Forstwirtschaft
* Griinland - Hofstelle
* Griinland — Erholung mit und ohne spezifischer Erholungsnutzung
* Griinland — Gartnereien
= Griinland - Friedhéfe
= Griinland — Bienenhauser, Jagdhiitten und dhnliche kleinrdumige Festlegungen.

5. Eshandelt sich um eine geringfiigige Anderung des FIaWi (*), die dem Charakter
und der Gestaltungsidee des bestehenden OEK entspricht, bzw. um eine
Anpassung an tatsdchlich gegebene Struktur- und Nutzungsverhiltnisse, die
keine drtlich unzumutbaren Umweltbelastungen bewirken.

(]

6. Eswurde ein Vorbehalt beschlossen

]

7. Eshandelt sich um eine dieser Widmungskategorien
» Bauland - Kurgebiet
= Bauland — Gewerbegebiet — nicht fiir UVP Vorhaben
= Bauland - Geschéftsgebiet

(*) Unter einer geringfiigigen Anderung ist z.B. eine Arrondierung zu verstehen oder ein Auffiillen von Bauliicken.

Die Umweltrelevanzprifung fiir das Gewerbegebiet ,Steindorfer” zeigt, dass aufgrund der Festlegung

eines Vorbehaltes keine Umweltrelevanz im Sinne des K-UPG 2004 vorliegt. Somit ist keine Strategische

Umweltpriifung erforderlich und das Verfahren kann wie (iblich weitergefiihrt werden.

Mag. Dr. S. Jemej ~ Ingenieurbiiro f. Raumplanung & Raumordnung Seite: 18 |



Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,MAIL SUD — Betriebserweiterung Steindorfer”

Hinweis / Anregung

Fachgutachten Abt. 8 Uabt. GGM - Geologie und Gewassermonitoring

Zur gegenstandlichen Integrierten Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung wurde von der gegenstandlichen

Abteilung folgende Stellungnahme abgegeben (06.09.2018):

,Grundsatzlich sind aus fachlicher Sicht standsichere Griindungen méglich und die Standortsicherheit ist gegeben.

Eine ausreichende Sickerfdhigkeit in Anbetracht des zu erwartenden Untergrunds ist anzunehmen.

Dem Umwidmungsantrag kann zugestimmt werden, sofern folgende Mafinahmen bzw. Vorgaben umgesetzt und
eingehalten werden (Anmerkung: Diese Vorgaben sind in den Folgeverfahren zu berticksichtigen):

Sofern die Senke nicht aufgefiillt wird, sind die Steilbéschungen von einer Bebauung
auszunehmen oder technisch zu sichern.

Bei Auffiillung sind die geltenden Richtlinien fiir die Verwertung von Bodenaushubmaterial
einzuhalten.

- Fir die Anschiittung ist ausschlieRlich Material dem Stand der Technik entsprechend nach
Bundes-Abfallwirtschaftsplan (jeweilige Verwertungsklassen) zu verwenden. Fiir das
eingebrachte Material sind Nachweise fiir die Eignung der Behérde vorzulegen.

- Hergestellte Béschungen diirfen eine Neigung von 2:3 (33,6°) nicht iibersteigen oder sind
technisch zu sichern.

- Sofern grofifidchige Versiegelungen hergestellt werden, wére zu priifen ob jeweils
wasserrechtliche Bewilligungen erforderlich sind.

- Bei Bebauungen sind Griindungskonzepte unter Beriicksichtigung der Anschiittung (Hinweis auf
mégliche differentielle Setzungen) im Bauverfahren beizubringen.”

Fachgutachten Abt. 8 Uabt. SUP - Strategische Umweltstelle

Zur gegenstandlichen Integrierten Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung wurde von der

gegenstédndlichen Abteilung folgende Stellungnahme abgegeben (28.11.2018):
+Aus Sicht der ha. Umweltstelle kann dem Antrag zugestimmt werden, wenn folgendes eingehalten wird:

- Entlang der westlichen bzw. siidwestlichen Widmungsgrenze sind Mafinahmen zum Schutz der
Wohnanrainer zu treffen, entweder in Form von entsprechenden abschirmenden Gebé&uden oder in Form

von Ldrmschutzwénden (wegen der geplanten neuen Tankstelle und Raststation);

- Die von Seiten der ha. Unterabteilung Geologie und Gewdssermonitoring vorgeschlagenen Mafinahmen

bzw. Vorgaben sind entsprechend umzusetzen;,

- Oberflichenentwisserungskonzept ist zu erstellen.”
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Fachgutachten Abt. 12 Wasserwirtschaft Uabt. Klagenfurt

Zur gegenstdndlichen Integrierten Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung wurde von der
gegenstdndlichen Abteilung wéhrend der Kundmachung folgende Stellungnahme abgegeben
(22.11.2018):

Aus wasserrechtlicher Sicht wurde mitgeteilt, dass sich die geplante Umwidmung in Nahbereich des
sogenannten Bernaicher Baches der das Einzugsgebiet rund um die Ortschaft Bernaich entwidssert und in
weiterer Folge in einem Biotop auf dem Gst. Nr. 855, KG 74527, zur Versicherung gebracht wird,
befindet. Ein Gefahrenzonenplan fiir den Bernaicher Bach liegt nicht vor. Im Hochwasserfall (HQ30 und
HQ100) ist aber davonauszugehen, dass die Versicherungsleistung des Biotopes nicht ausreicht und es zu
einer Ausuferung des Biotopes kommt. Den natiirlichen Gegebenheiten entsprechend wiirde sich das
Hochwasser in weiterer Folge den Weg (ber die Parz. Nr. 922, 850, 848 sowie 847, alle KG 74527,
suchen um in Richtung Wimitz oberfldchig abzufliefen.

Daher kann aus wasserbautechnischer Sicht festgestellt werden, dass die geplante Umwidmung
zumindest zum Teil im Hochwasserabflussgebiet des Bernaicher Baches und somit in einer Gefahrenzone
desselben zu liegen kommen.

Fir die Baureifmachung (Anschiittung) des gegenstindlichen Bereiches ist aus wasserbautechnischer
Sicht eine wasserrechtliche Bewilligung erforderlich, da sich die Mafnahmen augenscheinlich einerseits
im Hochwasserabflussbereich (HQ3Q) befinden und andererseits zu erwarten ist, dass durch die
Mafinahmen Einfluss auf die Hohe des Wasserstandes genommen wird bzw. eine Uberschwemmung
oder Versumpfung fremder Grundstiicke nicht ausgeschlossen werden kann sowie eine Verdnderung der
Abflussverhdltnisse zu Ungunsten von Ober- und Unterlieger zu erwarten ist.

Fir die geplante Umwidmung wird aus wasserfachlicher Sicht darauf hingewiesen, dass diese
Uberflutungsfldchen  laut  den  im allgemeinen  Teil der Stellungnahme  angefiihrten
wasserwirtschaftlichen Grundsdtzen und Zielen derzeit keine Baulandeignung aufweisen.

Nach Vorlage einer wasserbaufachlichen Stellungnahme (04.02.2019) vom DI Erich Eibensteiner
(Zivilingenieur  fiir ~ Kulturtechnik und  Wasserwirtschaft)  zur geplanten  Anderung  des
Flichenwidmungsplanes ,Mail Siid — Betriebserweiterung Steindorfer” wurde von der Abt. 12
Wasserwirtschaft Uabt. Klagenfurt eine ergdnzende Stellungnahme eingeholt.

Auszugq Stellungnahme DI Erich Eibensteiner: ............. Bei Umsetzung der geplanten Betriebserweiterung
Steindorfer ist eine Abfuhr von ca. 2,75m?/s weiterhin sicherzustellen. Dazu sollte westlich des Weges
Gst. 922 und weiter entlang der Gstlichen Grundstiicksgrenze 849 eine begriinte Abflussmulde mit
fldchiger Aufweitung bei Auftreffen auf Gst. 847 ausgebildet werden.............

Bei sachgemdfier Planung, Ausfihrung und Wartung der Abflussmulde ist eine schadlose Abfuhr von
Oberflichenwasser bei Hochwasser im Siidosten der geplanten Betriebserweiterung Steindorfer méglich.

Ergéinzende Stellungnahme der Abt. 12 Wasserwirtschaft Uabt. Klagenfurt vom 11.02.2019:

...... Wie im Gutachten des Herrn DI Erich Eibensteiner angefiihrt, kann bei sachgemdfer
Planung, wasserrechtlicher Bewilligung, Ausfilhrung und entsprechender Wartung durch diese
Abflussmulde die schadlose Vorflutméglichkeit des Bernaicher Baches zur Wimitz gewdbhrleistet
werden. Nach Umsetzung der Mafnahme (Vorflutmulde) widre fiir die Fléche der
Betriebserweiterung auf GstNr 849 KG St Georgen aus wasserfachlicher Sicht die
Hochwassersicherheit und somit die Baulandeignung gegeben!

Die angeflhrten Vorgaben sind in den Folgeverfahren dementsprechend zu bericksichtigen.
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IV. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

@® Plan 01 - Umwidmungspunkte (M 1:1500)

® Plan 02 - Teilbebauungsplan (M 1:1000)

Anhang

® Funktionales Nutzungskonzept
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