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I. VERORDNUNG 2.3Ro- 7 04‘7/f —~Z201¢ g

ATt OeT Rarniner Landesregier g

Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde St. Georgen am Langsee
vom 20.12.2018, Zahl: 003-3/012/2018-1
mit der die integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung

,Ortserweiterung St. Georgen am Léngsee — Nord“ erlassen wird

Aufgrund der §§ 31a und 31b des Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995, K-GplG 1995, zuletzt in
der Fassung des Gesetzes LGBI. Nr. 24/2016, wird verordnet:

1. Abschnitt - Allgemeines

§ 1 - Geltungsbereich

(1) Die Verordnung gilt fiir Teilflichen der Grundstiicke 402, 403/1, 586, 390/5 und fur das Grundstick
585/2, alle Katastralgemeinde 74527 St. Georgen am Langsee sowie fur das Grundstiick 2265 der

Katastralgemeinde 74514 Launsdorf mit einer Gesamtflache von 8.445m?.

(2) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen Darstellungen im Plan 01
(Umwidmungsplan) Uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes sowie im Plan 02

(Teilbebauungsplan) tiber die festgelegten Bebauungsbedingungen.

(3) Soweit in dieser Bebauungsplanung keine anderslautenden Festlegungen erfolgen, sind fur den
Geltungsbereich dieser Verordnung die Bestimmungen des textlichen Bebauungsplanes der

Gemeinde St. Georgen am Langsee in der geltenden Fassung anzuwenden.
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2. Abschnitt - Fldchenwidmung

§ 2 - Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde St. Georgen am Langsee wird insofern gedndert, als unter

den Punkten:

4a/2017
die Umwidmung der Teilflichen der Parzellen 403/1 und 402 der Katastralgemeinde 74527
St. Georgen am Langsee im GesamtausmaR von ca. 6.550m? von derzeit Grunland - Land-

und Forstwirtschaft in Bauland Dorfgebiet

und

4b/2017
die Umwidmung der Teilflichen der Parzellen 402, 390/5, 403/1 der Katastralgemeinde
74527 St. Georgen am Lingsee im Gesamtausma von ca. 1.182m? von derzeit

Griinland - Land- und Forstwirtschaft in aligemeine Verkehrsflache

festgelegt wird.

Die Grundstiicke 586 und 585/2 der KG St. Georgen am Léngsee sowie das Grundstlick 2265 der
KG Launsdorf sind im Flichenwidmungsplan der Gemeinde St. Georgen am Langsee bereits als

allgemeine Verkehrsflache gewidmet.
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3. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

§ 3 - MindestgréRe der Baugrundstticke

Die MindestgréRe eines Baugrundstiickes hat 800m? zu betragen.

Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes kann fiir infrastrukturelle Einrichtungen, die im
offentlichen Interesse liegen (z.B. Strom-, Wasser-, Kanal-, Fernmeldeeinrichtungen)

unterschritten werden.

§ 4 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes wird durch die Geschossflachenzahl (GFZ)
festgelegt. Die Geschossflachenzah! ist das Verhiltnis der Bruttogesamtgeschossflachen zur

Fliche des Baugrundstickes.

Als Geschossflache gilt die Bruttoflache des jeweiligen Geschosses, gemessen von AuRenwand
zu AuRenwand. Die innerhalb der duReren Umfassungswinde liegenden Loggien sind in die
Geschossfliche einzurechnen, der Flachenteil auRerhalb der AuBenwédnde ist nicht zu

bericksichtigen.

Bei Keller- oder TiefgeschoRen ist jener Teil des GeschoRes in die GeschoRflache einzurechnen,
bei dem die Deckenoberkante (Oberkante ErdgeschoRfuRboden) mehr als 1,2 m Gber dem
anschlieRenden Urgelinde (natirliches Gelédnde) liegt. Diese Berechnung gilt bei Gebduden in

Hanglage sinngemag.

Bei Dachgeschossen, unabhingig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der Geschossflache

zuzurechnen, bei dem die lichte Raumhéhe mehr als 2,0m betragt.
Miteinbezogen werden alle umbauten Riume die mit einem Dach abgeschlossen sind.

Nicht in die Berechnung mit einbezogen werden Balkone und das AusmaR von Terrassen und

Sonnenschutzdachern.

Grundsitzlich darf fir die Berechnung der baulichen Ausnutzung nur das jeweilige
Baugrundstiick herangezogen werden. Die Beriicksichtigung weiterer Grundstiicke desselben
Eigentimers, die mit dem Baugrundstiick in der Natur zusammenhdngen, nach der

Katastralmappe aber selbststandige Grundstiicke darstellen, ist nur zuldssig, wenn die Grenzen
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(8)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(1)

der betroffenen Grundstiicke Uberbaut werden und die Widmung mit der beabsichtigten

Baufiihrung (ibereinstimmt.

Die Geschossflichenzahl wird im Planungsraum mit maximal 0,4 festgelegt.

§ 5 - Bebauungsweise
Im Planungsraum ist ausschlieflich die offene Bebauungsweise zulassig.

Eine offene Bebauung ist gegeben, wenn Gebiude allseitig freistehend unter Einhaltung eines

Abstandes zur Baugrundstiicksgrenze errichtet werden.

§ 6 - Geschossanzahl

Im Planungsraum ist die Errichtung von Gebduden mit 2 Vollgeschossen und einem

Kellergeschoss gemal §6 Abs. 2 zuldssig.

Als Keller- oder Tiefgeschoss gilt, wenn auf einer Seite des betreffenden GeschoRes eine
Ansichtsfliche weniger als 1,50m im Mittel aus dem natirlichen, verglichenen Geldnde
herausragt. Die Héhe wird von der RohfuRbodenoberkante in Richtung Fundament bis zur

Oberkante des Geldndes gemessen.

Ein Geschoss mit einer lichten Raumh&he von mehr als 3,2m zéhlt bei der Festlegung der

Geschossanzahl als zwei Geschosse.

§ 7 - Verlauf und AusmaR der Verkehrsflachen

Der Verlauf und das AusmaR der Verkehrsflichen sind im Plan 02 (Teilbebauungsplan)

festgelegt.

Die Mindestbreite der neu anzulegenden ErschlieBungsstraBen ist der zeichnerischen

Darstellung zu entnehmen. Die Breite der ErschlieBungsstralen hat mindestens 6,0m zu

betragen.

Die Mindestbreite des neu anzulegenden Weges ist der zeichnerischen Darstellung zu

entnehmen. Die Breite des Weges hat mindestens 3,0m zu betragen.
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(4)

()

(1)

(3)

(5)

(6)

Geringfugige Anderungen des Verlaufes (siehe Plan 02) und des AusmaRes der Verkehrsflachen
sind, sofern die Mindestbreite nicht unterschritten wird und der grundsétzliche Charakter der

ErschlieRung erhalten bleibt, im Rahmen der Teilung maoglich.

Fur abgeschlossene Wohneinheiten ist je angefangene 60m? Wohnflache mindestens ein PKW-

Abstellplatz vorzusehen.

§ 8 - Baulinien

Der Verlauf der Baulinien ist im Plan 02 (Teilbebauungsplan) festgelegt.

Baulinien entlang von ErschlieBungsstralen werden mit einem Mindestabstand von 3,0m,

gemessen von der mappenmafigen Weggrenze, festgelegt.

Davon ausgenommen ist die Baulinie zum angrenzenden Karolusweg (Gst. Nr. 586

KG St. Georgen am Langsee), welche mit einem Abstand von mindestens 5,0m festgelegt wird.

Bei nicht parallel zur StraRe angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen dem Garagentor und

der StraRengrundgrenze ein Mindestabstand von 5,5m gegeben sein.

Carports (Uberdachte Autoabstellplatze) diurfen an die StraRengrundgrenze bis 2,0m

herangebaut werden.

Die Baulinien zu den Nachbargrundstiicken sind mit einem Abstand von mindestens 6/10 der
Traufen- oder Giebelhdhe, jedoch jedenfalls mit mindestens 3,0m zur Nachbargrundgrenze

festgelegt.

Fiir Garagen und Nebengebéude (ohne Aufenthaltsraume und Feuerstitten) und Gberdachte
Stellplstze mit geneigten und flachen Ddchern bis zu einer Lange von 10,0m und einer
maximalen Traufenhdhe von 2,5m bzw. Attikahéhe von 3,0m gemessen vom angrenzenden
Urgelande des Nachbargrundstickes, je Parzellenseite (je seitliche Nachbargrundgrenze), wird
der Abstand zur Nachbargrundgrenze mit mindestens 1,5m festgelegt, wobei eine eventuell
notwendige VergroRerung dieses Mindestabstandes je nach ortlicher Gegebenheit im

Baubewilligungsverfahren festgelegt werden kann.

AuRerhalb der Baulinien ist die Errichtung von Einfriedungen erlaubt.

—
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

(3)

§ 9 - Begrenzung der Baugrundstiicke

Die innere Begrenzung der Baugrundstiicke ist in der zeichnerischen Darstellung Plan 02
unverbindlich festgelegt. Geringfiigige Anderungen sind im Rahmen der Wegerrichtung
méglich, wenn der Charakter des gegenstindlichen Teilbebauungsplanes nicht beeintrachtigt

wird.

§ 10 - Dachform, Dachneigung,
Dach- und Fassadenfarbe, Firstrichtung

Im Planungsraum sind als Dachformen fir die Hauptgeb&ude Sattelddcher und Walmdacher

zugelassen, fiir untergeordnete Bauteile werden keine Dachformen vorgegeben.
Fiir Nebengebiude werden keine Dachformen vorgegeben.

Bei der Errichtung von Gaupen, Dacherker und dergleichen darf die Gesamtlange maximal 50%

der jeweiligen Traufenldnge betragen.
Die Dachneigung des Hauptdaches wird mit mindestens 18° und maximal 28° festgelegt.

Bei allen Dachformen sind graue, rote bzw. dunkle Deckungsmaterialien zu verwenden, die
keine Spiegelungen verursachen diirfen. Solar- und Photovoltaikanlagen sind in die Dachhaut zu

integrieren, die Aufstanderungen derselben ist nicht erlaubt.

Die Hauptfirstrichtung der Hauptgebaude ist in der zeichnerischen Darstellung Pan 02 festgelegt

und verlduft in der Hangfalllinie.

Bei der Farbgebung der Fassaden sind die Putzflachen in Erdfarbténe zu halten, Weild ist

ausgeschlossen. Ein Drittel der Fassadenflachen sind in Holz auszufiihren.

§ 11 — Griinanlagen

Auf eine ansprechende Gesamteingrinung des Wohngebietes ist besonderes Augenmerk zu
legen, wobei fiir die Begriinung vor allem heimische, standortgerechte Pflanzen verwendet

werden soflen.
Mindestens 30% der Baugrundstiicksflachen sind als Grinflachen auszufihren.

Einfriedungen (Zaunsockel, Zdune und Hecken) sind zur Génze auf eigenem Grund zu errichten.
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(4) Gemauerte oder betonierte Sockelausbildungen zur Einfriedung dirfen eine Sichthohe von
50cm nicht Gberschreiten. Aufbauelemente missen zu 30% transparent ausgebildet sein und

diirfen eine maximale Gesamthohe (Sockel + Aufbauelement) von 1,5m nicht dberschreiten.

(5) Steinschlichtungen/Stiitzmauern sind nicht zuldssig. Geléndeterrassierungen sind mit maximal

1,00m zu beschranken und die natirlichen Hange in einem Mindestwinkel von 2:3 (Hohe zu

Tiefe) auszufiihren

(6) Entlang dem Karolusweg ist eine entsprechende Anzahl an verschiedenen Hochstamm-

Obstbiumen (Apfel und/oder Birne) in zwei Reihen zu pflanzen (Bepflanzungsgebot).
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4. Abschnitt - Schlussbestimmungen

§ 12 - Inkrafttreten

(1) Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung durch die

Karntner Landesregierung in der Karntner Landeszeitung in Kraft.

Der Biirgermeister

Seunig Konrad

St. Georgen am Ldngsee, am 20.12.2018
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ll. ERLAUTERUNGEN

zur Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde St. Georgen am Langsee vom
20.12.2018, Zahl: 003-3/012/2018-1
mit der die integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung

,Ortserweiterung St. Georgen am Langsee - Nor “ erlassen wird.

Gesetzliche Grundlage

GemaR §31a Abs. 1 lit. a) K-GplG 1995 darf der Gemeinderat mit Verordnung fur unbebaute
Grundflichen mit einer zusammenhingenden Gesamtflache von mehr als 5.000m? eine integrierte
Flschenwidmungs- und Bebauungsplanung durchfiihren, wenn dies im Interesse der ZweckméRigkeit,

Raschheit, Einfachheit und Kostenersparnis gelegen ist.

Abs. 2 normiert, dass im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung in einem
Verfahren sowohl die Flichenwidmung der betroffenen Grundflichen als auch die
Bebauungsbedingungen fur jene Bauvorhaben festzulegen sind, die auf diesen Grundflachen ausgefuhrt

werden sollen.

Mit der gegenstandlichen Verordnung wird eine Rechtsnorm geschaffen, die eine geordnete Bebauung
dieses Baugebietes nach den Grundsatzen der Wirtschaftlichkeit, der sparsamen Verwendung von
Grund und Boden und der raumlichen Verdichtung der Bebauung sicherstellt sowie die Erfordernisse

des Orts- und Landschaftsbildes beriicksichtigt.

Zusammenfassend gewahrleistet diese Verordnung einerseits die administrative, rechtliche und
fachliche Umsetzung des Projektes und andererseits soll fir die Weiterbearbeitung des Projektes noch
ein entsprechender Spielraum gegeben sein, damit in der Ausfihrung der Projekte noch

Verbesserungen moglich sind.
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Zum 1. Abschnitt — Allgemeines

Zu §1 Geltungsbereich:

Die gegenstandliche Fliche befindet sich im nordéstlichen Siedlungsrandbereich der Ortschaft
St. Georgen am Langsee. Im Naturraum handelt es sich um eine nach Westen geneigte Wiesenflache,

die im Nordwesten an bereits gewidmete und bebaute Strukturen angrenzt.

Zum 2. Abschnitt — Fldchenwidmung

Zu §2 Anderung des Flachenwidmungsplanes:

Mit der Umwidmung der Punkte 4a/2017 in Bauland - Dorfgebiet und 4b/2017 in allgemeine
Verkehrsfliche wird der bestehende Siedlungsraum der Ortschaft St. Georgen am Langsee um rund

8.445m? erweitert.

Entsprechend dem Widmungsantrag und dem angefiigten Bebauungskonzept wird beabsichtigt, die

Flache fur eine Einfamilienhausbebauung zu parzellieren.

Abbildung 1: Ausschnitt FWP
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Offentliche Planungsabsichten:

Diese Erweiterung des Siedlungsbereiches von St. Georgen am Lingsee entspricht der
raumplanerischen Intention und den Zielsetzungen des OEKs 2016 der Gemeinde St. Georgen am
Langsee, da das Areal als Siedlungsentwicklungsgebiet ausgewiesen ist. Nachdem die gegenstdndliche
Fliche im Stiden und Westen an bereits gewidmetes und bebautes Bauland angrenzt und durch die
gegenstandlichen Umwidmungen ein geschlossenes und abgerundetes Baugebiet am norddstlichen
Ortsrand von St. Georgen am Liangsee geschaffen werden kann, konnen die vorgesehenen

Wwidmungsdnderungen auch aus ortsplanerischer Sicht beflrwortet werden.

Abbildung 2: Ausschnitt OEK

Im &rtlichen Entwicklungskonzept wurde auch festgelegt, dass ein Bebauungsplan zu erstellen ist, um

eine ortsplanerisch geregelte Entwicklung nachvollziehen zu kénnen. Ferner wurden mit der

Sonderinformation weitere Zielsetzungen verankert:

"Eijr die Beurteilung einer Siedlungserweiterung ist neben einem Masterplan/Bebauungskonzept
auch der Nachweis der verkehrstechnischen Erschliefung zu erbringen. Die Erstellung eines
Teilbebauungsplanes st erforderlich um in Folge der rdumlichen Lage besondere
Gestaltungsqualitdten  bzw. Gestaltungsempfehlungen (Bebauungsbedingungen -

Grunraumgestaltung) fur diesen Siedlungsbereich zu verankern. ..."
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Unter Bezugnahme des angrenzenden Baubestandes sind insgesamt 6 Bauparzellen in diesem Bereich
vorgesehen. Der Verlauf der AufschlieRungsstraBe berlcksichtigt ~ die  bestehenden
ErschlieBungsstralen bzw. Wege. Ausgehend von der Rottensteiner StraBe (im Norden) soll in weiterer
Folge ein offentlicher Weg ausgebaut werden. Damit ist eine effiziente verkehrstechnische
AufschlieRung dieses Gebietes nachvollziehbar und gesichert, denn die bestehende Zufahrt von Stiden

verfugt Gber einige Engstellen und ist nicht ausbauféhig.

Entsprechend der Zielsetzungen des értlichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde St. Georgen am
Langsee ist f(]r den beantragten Bereich ein Bebauungsplan zu erstellen (integrierte Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanung). Bei der Festlegung der Bebauungsbedingungen soll u.a. der angrenzende

Baubestand beriicksichtigt werden, umso eine harmonische Eingliederung in das Ortsbild zu begriinden.

Dadurch erfolgt eine optimale Inwertsetzung dieser Baulandeignungsflache unter Bezugnahme der
Zielsetzung (Verwendungszweck) des OEKs der Gemeinde St. Georgen am Léngsee. Weiters solt damit
auch die Funktion der Gemeinde als Wohnstandort ausgebaut werden. insbesondere soll die positive

Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre fortgesetzt werden.

ErschlieBung/Infrastruktur:

Betreffend die infrastrukturellen Voraussetzungen erfolgt die Wasserversorgung mittels einer
Eigenwasserversorgungsanlage in Kooperation mit dem Bistum Gurk. Hierfur wurde ein entsprechender
Nachweis erbracht. Bei der Abwasserentsorgung ist It. den Angaben der Gemeinde ein Anschluss an das
lokale Gemeinde- bzw. Verbandsnetz méglich bzw. kann ohne unwirtschaftliche Aufwendungen
geschaffen/erweitert werden. Mit der neuen ErschlieRungsstraBe von Norden, wird eine effiziente

ErschlieBung der beantragten Flache gewéhrleistet.

Technische Infrastruktur:

Durch die Errichtung der ErschlieRungsstraBe werden auch Flichen des Bistums Gurk in Anspruch

genommen. Daflir liegt eine Zustimmung vom 30.06.2017 des Bistums Gurk vor.
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Umweltprifung:

GemiR den Richtlinien zur strategischen Umweltprifung (SUP) It. K-UPG 2004 ist fur das vorliegende
Umwidmungsvorhaben keine strategische Umweltprifung, wohl aber die Feststellung betreffend der
Umwelterheblichkeit des entstehenden Projektes seitens der Abt. 8 — AKL erforderlich (siehe dazu: ,Die
Strategische Umweltprifung (SUP) - Handbuch zur SUP fur die értliche Raumplanung, herausgegeben

vom Amt der Karntner Landesregierung/Landesplanung im November 2006).

Naturschutz:

Im Planungsgebiet selbst liegen keine naturschutzrelevanten Einschrankungen vor. Ferner
werden auch keine naturrdumlich hochwertigen Gebiete durch die geplante Umnutzung des
Projektegebietes berihrt oder beeintrachtigt.

Lirmberechnung und Larmkontingentierung:
im Nahbereich befinden sich keine relevanten Larmquellen.

Von der geplanten Neubebauung (Wohnbebauung) im Plariungsgebiet werden keine
unzumutbaren oder uniblichen Lirmemissionen ausgehen.

Widmungskonformitét:

Entsprechend den angrenzenden Widmungskategorien wird die gegenstindliche Flache als
Bauland - Dorfgebiet (ortsublich) gewidmet.

Luftgiite:

Hinsichtlich der Luftgite der sind keine Probleme bzw. Verschlechterung zu erwarten.

Orts- und Landschaftsbild:

Unter Beachtung der Bestimmungen des Teilbebauungsplanes ist bei einer Bebauung mit keiner
Verschlechterung des Orts- und Landschaftsbildes zu rechnen.

AbschlieRend kann festgehalten werden, dass durch die zuldssigen Nutzungen innerhalb des
Planungsgebietes keine Beeintréchtigungen anderer Baugebiete oder ortlich unzumutbare

Umweltbelastungen hervorgerufen werden.
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Zum 3. Abschnitt — Bebauungsbedingungen

Fur nicht eigens angefihrte Bebauungsbedingungen und Begriffsdefinitionen gilt die

Bebauungsplanverordnung (Aligemeiner textlicher Bebauungsplan) der Gemeinde St. Georgen am

Langsee.

zu §3 MindestgréRe der Baugrundstiicke:

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke wird fiir die erforderlichen Grundsttcksteilungen angegeben. In
der Verordnung ist ein unterer Grenzwert angegeben, der nur aufgrund der Ausnahmebestimmungen
des Abs. 2 unterschritten werden darf. Ferner sollte damit eine sparsame Nutzung des Baulandes

ermdglicht werden.

zu §4 Bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke:

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird durch die GeschoRflachenzahl (GFZ) bestimmt. Die
GeschoRflichenzahl wird entsprechend der naturrdumlichen Lage und der Umgebungssituation
festgelegt und weicht von der Bestimmung im allgemeinen textlichen Bebauungsplan der Gemeinde ab.
DemgemaR wurde die GFZ um 0,1 herabgesetzt, um Baukérper (Kubatur) zu erhalten, die sich maRvoll

in den Bereich einfugen.

Als umbauter Raum sind jene Gebaude definiert, die auf mindestens 3 Seiten mit Wandelementen

begrenzt sind.

Zu § 5: Bebauungsweise

Eine offene Bebauung ist gegeben, wenn Gebiude allseitig freistehend unter Einhaltung eines

Abstandes zur Baugrundstiicksgrenze errichtet werden.

Zu §6 Geschossanzahl:

Die Gebidudehshe wird Gber die Geschossanzahl geregelt. Mit der Limitierung der Geschossanzahl in
Verbindung mit der Dachform und Dachneigung sowie mit der Festlegung des Bezugspunktes
(gewachsenen Gelindes) sollte eine weitgehend einheitliche und vor allem maximale
Hohenentwicklung erreicht werden. Das Niveau des gewachsenen Geldndes (Urgeldnde) ist die

bestehende natiirliche Oberfliche des Gel3ndes.
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zu §7 Verlauf und AusmaR der Verkehrsfléchen:

Die Festlegung der Breite der AufschlieBungsstraRe ist im Interesse der Sicherheit, Leichtigkeit und
Flussigkeit des Verkehrs erforderlich. AufschlieRungsstraRen sind StraRen, die der Erschliefung von
Baugrundstiicken dienen und eine Verbindung mit einer offentlichen StraRe haben. Die angegebenen

Breiten sind Mindestbreiten.

Die Bereitstellung von Parkplatzen stellt ein dringendes Bediirfnis dar. Der in der Verordnung

angegebene Wert ist dabei als Minimum anzusehen.

zu §8 Baulinien:

Mit der Festlegung der Baulinien wird somit ein entsprechender Mindestabstand zur StraRe und zu den
Nachbargrundstiicken festgelegt. AuRerhalb der dargestellten Baulinien kénnen Einfriedungen und

dergleichen errichtet werden.

2u §10 Dachform / Dachneigung und Firstrichtung sowie Dach-/Fassadenfarbe:

Die Dachform und Dachneigung sowie die Dach- und Fassadenfarbe sind pragende Bestandteile eines
Bauwerkes, sie sind bestimmend fur die Wwirkung des Gebaudes fir sich und in Kombination mit den
umgebenden Gebauden mitentscheidend fur das Orts- und Landschaftsbild. Eine Angleichung an die

Dachlandschaft kann jedoch nur erzielt werden, wenn Riicksicht auf den Bestand genommen wird.

Hauptziel dieser Festlegungen ist die Schaffung eines homogenen Erscheinungs- und Ortsbildes,
welches mit der bereits bestehenden Bebauung und Struktur harmoniert und einen einheitlichen

Charakter schafft.

Ferner handelt es sich um Auflagen die seitens der Ortsbildpflegekommission zum gegenstandlichen
(kundgemachten) Vorhaben vorgeschrieben wurden. Die Sitzung der Ortsbildpflegekommission wurde

am 14.11.2018 in der Gemeinde St. Georgen abgehalten.

zu §11 Griinanlagen:

Die Festlegung eines MindestausmaRes an Grinflichen auf jedem Baugrundstiick stellt ein dringendes
Bedrfnis dar. Die hdhenmaRige Beschrankung der Einfriedungen entlang der StraRe ist erforderlich,

um die Verkehrssicherheit nicht zu beeintréchtigen.
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Mit den Vorgaben fir die Erhaltung und Schaffung von Griinanlagen und allgemeinen

Aufenthaltsbereichen sollte eine gestalterische Aufwertung des Siedlungsraumes erreicht werden.

Mit dem festgelegten Bepflanzungsgebot entlang dem Karolusweg wird der Auflage des fachlichen

Naturschutzes nachgekommen [Stellungnahme des fachlichen Naturschutzes vom 05.10.2018, ZI. 08-
NSCH-240/106-2018]

Um in der AuRenwirkung eine grundsatzlich ortsbildvertragliche Losung zu bekommen sind lediglich
Gelandeterrassierungen erlaubt. Die Errichtung von Steinschlichtungen jeglicher Art ist jedoch nicht
zulissig. Ziel dieser Bestimmung ist, dass eine der Topographie angepasste Bebauung zu erfolgen hat.

[Stellungnahme Ortsbildpflegekommission vom 14.11.2018]

Zum 4. Abschnitt — Schlussbestimmungen

Zu § 12 Inkrafttreten:

in den Schiussbestimmungen wird das Inkrafttreten der gegenstandlichen Verordnung erldutert.

ll. STELLUNGNAHMEN IM RAHMEN DER KUNDMACHUNG

Im Rahmen der Kundmachung vom 27. Juni 2018 bis 25. Juli 2018 sind zur gegenstandlichen integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungspianung keine Einwendungen und/oder Anregungen von privaten

Personen eingelangt.

Stellungnahmen seitens der Priifbehérden bzw. von Dienststellen:

e Die Umweltstelle des Amtes der Karntner Landesregierung (Abt.8 — Uabt. SUP -
Strategische Umweltstelle) kann dieser integrierten Planung unter dem Vorbehalt einer
positiven Stellungnahme seitens des fachlichen Naturschutzes zustimmen [Stellungnahme
vom 06.08.208, 71.08-BA-3284/5-2018 (003/2018)].

e Der fachliche Naturschutz des Amtes der Karntner Landesregierung (Abt.8 — Uabt. NSch)
fordert in der Stellungnahme vom 05.10.2018 ZI. 08-NSCH-240/106-2018, eine
verpflichtende Pflanzung von 20 Hochstamm-Obstbdumen (Apfel und/oder Birne) entlang

der Ostgrenze der Wegparzelle Nr. 586 KG St. Georgen am Langsee. Diese sind vor Beginn
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der BaumaRnahmen in 2 Reihen im Bereich der Béschung zu pflanzen und so lange zu
pflegen bis sie einem selbststandig tragfahigen Zustand erreicht haben. Ausfille sind zu
ersetzen. DemgemaR kann der integrierten Planung zugestimmt werden.

e In der am 14.11.2018 abgehaltenen Sitzung der Ortsbildpflegekommission wird der
integrierten Planung grundsitzlich zugestimmt. Um jedoch eine ortsbildvertragliche Losung
zu erhalten, ist die Vorordnung in vier Punkte abzudndern bzw. zu erganzen:

— Festlegung der First und Hauptkorperstellung in Hangfalllinie

> Gelandeterrassierungen  sind auf  maximal 1,00m zu beschranken,
Steinschlichtungen jeglicher Art sind ausgeschlossen

_s Eventuelle Solar- und Photovoltaikanlagen sind in die Dachflache zu integrieren

3 Fassadengestaltung: zumindest 1/3 der Fassadenflache sind in Holz auszuftihren,

die Putzflachen sind in Erdfarbténen zu halten; Weif ist ausgeschiossen

Diese Vorgaben/Auflagen wurden in der vorliegenden Verordnung entsprechend berlcksichtigt bzw.

sind in den nachfolgenden Bauverfahren entsprechend umzusetzen bzw. vorzuschreiben.

° Stellungnahme Bezirksforstinspektion vom 24.07.2018 Zl. SV13-WIDM-
373/2018(006/2018).

Fur das Grundstiick 403/2 welches im Kataster die Nutzung ,Wald“ aufweist, gibt es seitens der
Bezirksforstinspektion keine Zustimmung. 7u diesem Sachverhalt wird hingewiesen, dass dieses
Grundstiick nur in einem sehr untergeordneten Ausmaf von einer Umwidmung betroffen ist -
WidmungsausmaR 15m?, Unter Bezugnahme der Stellungnahme wird dieser Sachverhalt jedoch

beriicksichtigt indem die Teilflache des Grundstiicks 403/2 KG 74527 nicht gewidmet wird.

Gegen die Umwidmung der Grundstiicke 402, 403/1 und 390/5 alle Katastralgemeinde
74527 St. Georgen am Langsee sowie fur das Grundstiick 2265 der Katastralgemeinde
Launsdorf bestehen keine Einwinde, es wird aber darauf hingewiesen, dass vom
unmittelbar siidlich und &stlich der Umwidmungsflache angrenzenden Wald negative

Auswirkungen ausgehen kdnnen.

Nachdem die in der Stellungnahme vorgeschlagene Abstandeinhaltung von 30m zu den
angrenzenden Waldparzellen nicht umsetzbar ist, wire bei den zum Wald anbindenden

Grundstiicken das Dach mit einer verstarkten Dachkonstruktion auszufuhren.

Dies ist in den nachfolgenden Bauverfahren entsprechend umzusetzen.
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IV. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

® Plan 01 - Umwidmungsplan (M 1:1000)

® Plan 02 - Teilbebauungsplan (M 1:1000)
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