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l. Verordnung A 01 "7/5 2019

Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde St. Georgen am Léngsee
vom 08.11.2018
Zahl: 003-3/010/2018-1

mit der die integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung

»Tomaschgriinde - Launsdorf* erlassen wird
Aufgrund der  Bestimmungen der §§ 31a und 31b des  Kamntner

Gemeindeplanungsgesetzes 1995, K-GplG 1995, zuletzt in der Fassung des Gesetzes
LGBI. Nr. 24/2016, wird verordnet:

1. Abschnitt - Alilgemeines

§ 1 - Geltungsbereich

(1 Diese Verordnung gilt fiir die Grundstiicke 1798/5 sowie fir Teilflichen der
Grundstiicke 1805/1 und 1805/4 der Katastralgemeinde Launsdorf 74514 mit einer

Gesamtfidche von 10.502m? (Katasterausmal).

(2) Integrierende  Bestandteile dieser Verordnung bilden die zeichnerischen
Darstellungen im Plan 01 (Umwidmungsplan) und im Plan 02 (Teilbebauungsplan)

Uber die festgelegten Bebauungsbedingungen.

Seite: 4 |



| Integrierte Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,, Tomaschgriinde - Launsdorf”

2. Abschnitt - Flachenwidmung

§ 2 - Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Gemeinde St. Georgen am Langsee wird insofern geandert,

als unter den Punkten

6a/2018
die Umwidmung der Teilflichen der Parzellen 1805/1, 1798/5 und 1805/4 der
Katastralgemeinde 74514 Launsdorf im Gesamtausmall von 1.132m? von derzeit

Griinland - Land- und Forstwirtschaft in Verkehrsflache - allgemeine Verkehrsflache,

6b/2018
die Umwidmung der Teilflichen der Parzellen 1805/1, 1798/5 und 1805/4 der

Katastralgemeinde 74514 Launsdorf im Gesamtausmall von 8.653m? von derzeit
Griinland - Land- und Forstwirtschaft in Bauland - Dorfgebiet

und

6¢c/2018
die Umwidmung einer Teilfliche der Parzelle 1798/5 der Katastralgemeinde 74514
Launsdorf im Gesamtausmal®? von 500m? von derzeit Griinland - Land- und
Forstwirtschaft in Griinland - Schutzstreifen als Immissionsschutz

festgelegt wird.

Eine Teilflaiche des Grundstiickes 1805/4 der Katastralgemeinde 74514 Launsdorf ist im
Flachenwidmungsplan der Gemeinde St. Georgen am Léngsee bereits als

Bauland - Dorfgebiet gewidmet (Ausmalf’ 217m?).
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(1)

3)

(1

(2)

3)

4)

(5)

(6)

(7)

3. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

§ 3 - Mindestgrole der Baugrundstiicke
Als Baugrundstiicke gelten Grundsticke, die im Grundstiuckskataster oder
Grenzkataster als solche mit einer eigenen Grundstiicksnummer versehen sind, und

im Flachenwidmungsplan als Bauland gewidmet sind.

Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes hat bei offener Bebauung 700m? und bei

halboffener Bebauung 600m? zu betragen.

Die MindestgréRRe eines Baugrundstiickes kann fur infrastrukturelle Einrichtungen, die
im  offentlichen Interesse  liegen (z.B. Strom-, Wasser-, Kanal-,

Fernmeldeeinrichtungen) unterschritten werden.

§ 4 - Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke
Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundsttickes wird durch die Geschof¥flachenzahi
(GFZ) festgelegt. Die  Geschol¥flachenzahi ist das  Verhédltnis der

Bruttogesamtgeschof¥flachen zur Fldche des Baugrundstickes.

Die Geschof¥flachenzahl wird im Planungsraum mit maximal 0.50 festgeleat.

Die Bruttogeschossflache ist diejenige Fléache eines jeden Geschosses, die sich
durch die Messung von AuRenkante zu AuBenkante ergibt. Die innerhalb der dufieren

Umfassungswéande liegenden Loggien sind in die Geschossflache einzurechnen.

Bei Dachgeschossen, unabhéangig ob ausgebaut oder nicht, ist jener Teil der

Geschossflache zuzurechnen, bei dem die lichte Raumhdhe mehr als 2,0m betragt.

Miteinbezogen werden alle umbauten Rdume die mit einem Dach abgeschlossen

sind.

Nicht in die Berechnung mit einbezogen werden Balkone, das Ausmal von Terrassen

und von Sonnenschutzdachern.

Grundsétzlich darf fur die Berechnung der baulichen Ausnutzung nur das jeweilige
Baugrundstiick herangezogen werden. Die Berlcksichtigung weiterer Grundstlicke
desselben Eigentimers, die mit dem Baugrundstiick in der Natur zusammenhéngen,
nach der Katastralmappe aber selbststdndige Grundstiicke darstellen, ist nur
zulassig, wenn die Grenzen der betroffenen Grundstiicke iberbaut werden und die

Widmung mit der beabsichtigten Baufiihrung tbereinstimmt.
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(1)
(2)

3)

(4)

(1)

(2)

)

(1

(2)
(3
(4)

§ 5 - Bebauungsweise

Im Planungsraum ist die offene und halboffene Bebauungsweise zuldssig.

Eine offene Bebauung ist gegeben, wenn Gebdude allseitig freistehend unter

Einhaltung eines Abstandes zur Baugrundstiicksgrenze errichtet werden.

Bei halboffener Bebauungsweise sind die Gebdude (Wohngebaude an
Wohngebaude oder Nebengebdude an Nebengebdude) an die gemeinsame

Grundstilicksgrenze anzubauen (Anbaupflicht).

Die halboffene Bebauungsweise ist zuldssig, wenn zwei oder mehrere
Grundstlicksnachbarn gemeinsam einen Antrag auf Genehmigung eines

Bauvorhabens stellen.

§ 6 - Geschossanzahl
Die Anzahl der Geschosse wird mit max. zwei Vollgeschossen festgelegt

(Erdgeschof® + 1 Obergeschol’ oder Erdgeschol} + Dachgeschof}).

Das Niveau des Erdgeschossfulibodens ist auf das Asphaltniveau der angrenzenden

ErschlieBungsstrafte auszurichten und kann bis zu 50cm Uber dem bestehenden bzw.
zu projektierenden Asphaltniveau liegen. Als Bezugspunkt ist der Einbindungsbereich

von der Erschliefungsstralie heranzuziehen.

Ein Gescholl mit einer GeschoRhdhe von mehr als 3,50m, gemessen von der

FuRbodenoberkante bis zur dariiberliegenden FuRbodenoberkante zahilt bei der

Festlegung der Gescholie als zwei Gescholte.

§ 7 - Verlauf und AusmaRB der Verkehrsflachen
Der Verlauf und das Ausmafl der Verkehrsflichen sind im Plan

02 (Teilbebauungsplan) festgelegt.
Die Mindestbreite der ErschlieBungsstraen hat mindestens 6,5m zu betragen.
Die Breite von Gehwegen wird mit mindestens 3,0m festgelegt.

Geringfiigige Anderungen des Verlaufes (sieche Plan 02) und des AusmalRes der

Verkehrsflichen sind, sofern die Mindestbreite nicht unterschritten wird und der
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(5)

(1
(2)

(3)

(4)

)

grundsétzliche Charakter der Erschliefung erhalten bleibt, im Rahmen der Teilung

mdoglich.

Flr abgeschlossene Wohneinheiten ist je angefangene 60m? Wohnflache mindestens

ein PKW-Abstellplatz vorzusehen.

§ 8 - Baulinien

Der Verlauf der Baulinien ist im Plan 02 (Teilbebauungsplan) festgelegt.

Baulinien entlang von ErschlieBungsstrallen werden mit einem Mindestabstand von

4,0m, gemessen von der mappenmafigen Weggrenze, festgelegt.

Die Abstandsflache ist fiir jede Auflenwand eines oberirdischen Gebaudes inklusive
der Gebaudeecken zu ermittein und ist mit einem Abstand von mindestens 6/10 der
Traufenhéhe festgelegt und bei Errichtung eines Giebels gegen die
Nachbargrundgrenze mit einem Abstand welcher aus den 6/10 der Traufen- und

Giebelhdhe errechnet wird.

Ergibt sich eine Tiefe der Abstandsfliche von weniger als 3,0m, so ist ein

Mindestabstand von 3,0m zur Nachbargrundgrenze einzuhaliten.

Die Baulinien fiir Garagen, die eine direkte Zufahrt zu einer 6ffentlichen
Verkehrsfliche aufweisen, werden mit einem Abstand von mindestens 5,5m zur

StraRengrenze festgelegt.

Carports (Uberdachte Abstellplatze) dirfen an die Strallengrundgrenze bis auf 2m

herangebaut werden.

Bei errichtenden Einfahrten ist das Einfahrtstor zuriick zu versetzen oder so
auszubilden, dass davor eine PKW behinderungsfrei abgestellt werden kann.
Zulassig ist auch die Ausbildung einer trompetenférmigen Parkbucht parallel zur

StralRe in einem Mindestausmalf von L 6,5m x B 2,5m.

Fir untergeordnete Gebdude, Nebengebdude und bauliche Anlagen (z.B.
Gartenhauser, Einhausungen von Miilltonne, udgl.) sowie iberdachte Stellplatze mit
geneigten und flachen Déchern bis zu einer Baukérperlange von 10,0m und einer
maximalen Traufenhtéhe von 2,5m bzw. Attikahdhe von 3,0m gemessen vom
angrenzenden Urgeldnde des Nachbargrundstiickes, je Parzellenseite (je seitliche
Nachbargrundgrenze), welche keine Aufenthaltsraume und Feuerstatien aufweisen,

wird der Abstand zur Nachbargrundgrenze mit mindestens 1,50m festgelegte, wobei
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(6)

(1)

(2)
)

4)

)

(1)

(2)
(3)

eine eventuelle notwendige Vergréflerung dieses Mindestabstandes je nach értlicher

Gegebenheit im Baubewilligungsverfahren festgelegt werden kann.

Solche Objekte diirfen giebelseitig mit Anbauverpflichtung des Grundsticksnachbars
auch direkt an der Grundstlickgrenze errichtet werden, wenn die Gebaudeprofile

(Gebéudehéhe und Dachneigung) ident sind (halboffene Bebauung).

Auferhalb der Baulinien ist die Errichtung von Einfriedungen erlaubt.

§ 9 - Dachform, Dachneigung und Dach
Im Planungsraum sind als Dachformen fiur die Hauptgebdude Walmdéacher,
Satteldacher und Varianten des Satteldaches (Karntner Schopf, Teilwalm, Halbwalm)
sowie Flachdacher zugelassen, fiir untergeordnete Bauteile werden keine

Dachformen vorgegeben.
Fiir Nebengebaude werden keine Dachformen vorgegeben.

Die Dachneigung des Hauptdaches wird mit mindestens 18° und maximal 30°

festgelegt.

Bei halboffener Bebauungsweise ist die Dachform des neu entstehenden Gebaudes
an jenes, zu welchem Anbaupflicht besteht und bereits errichtet bzw. baubewilligt ist,

anzupassen, sodass beide Objekte dieselbe Dachform aufweisen.

Bei allen Dachformen sind rote, dunkelrote, braune oder dunkelgraue
Deckungsmaterialien zu verwenden, die keine Spiegelungen verursachen dirfen.
Davon nicht betroffen sind der Einbau/Aufbau von Solar- und Photovoltaikanlagen.

Aufstédnderungen derselben sind nicht erlaubt.

§ 10 — Griinanlagen
Auf eine ansprechende Gesamteingrinung des Wohngebietes ist besonderes
Augenmerk zu legen, wobei fiir die Begriinung vor allem heimische, standortgerechte

Pflanzen verwendet werden sollen.
Mindestens 30% der Baugrundstlicksflachen sind als Griinflachen auszufiihren.

Einfriedungen (Zaunsockel, Zaune und Hecken) sind zur Ganze im Bereich der
jeweiligen Bauparzelle zu situieren und dirfen eine Gesamthdéhe von 1,5m nicht
Uberschreiten. Betonierte Sockelausbildungen zur Einfriedung dirfen eine Sichthdhe

von 50cm nicht Uberschreiten
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4. Abschnitt - Schlussbestimmungen

§ 11 - Inkrafttreten
(M Die Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmigung durch

die Karntner Landesregierung in der Karntner Landeszeitung in Kraft.

(2) Mit dem Inkrafttreten tritt fiir den Geltungsbereich dieser Verordnung der textliche
Bebauungsplan der Gemeinde St. Georgen am Langsee vom 23. Juli 2007, Zahi:

031-3_2007 auf3er Kraft.

Der Birgermeister

Konrad Seunig

Launsdorf, am 08.11.2018
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Il. Erlauterungen

zur Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde St. Georgen am Langsee
vom 08.11.2018, Zahl: 003-3/010/2018-1, mit der die integrierte
Flichenwidmungs- und Bebauungsplanung ,Tomaschgriinde - Launsdorf*

erlassen wird.

Gesetzliche Grundlage:

Die rechtliche Grundlage der Bebauungsplanung findet sich in den §§ 31a und 31b des
Karntner Gemeindeplanungsgesetzes 1995 - K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 in der
Fassung des Gesetzes LGBI 24/2016.

Gemaft §31a Abs 1a lit. b) K-GplG 1995 hat der Gemeinderat mit Verordnung flir unbebaute
Grundflachen mit einer zusammenhéngenden Gesamtfliche von mehr als 10.000m? eine

integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung durchzufiihren.

Abs. 2 normiert, dass im Rahmen der integrierten Flachenwidmungs- und Bauungsplanung
in einem Verfahren sowohl die Flachenwidmung der betroffenen Grundflachen als auch die
Bebauungsbedingungen fir jene Bauvorhaben festzulegen sind, die auf diesen

Grundflachen ausgefiihrt werden sollen.

Mit der gegenstandlichen Verordnung wird eine Rechtsnorm geschaffen, die eine geordnete
Bebauung dieses Baugebietes nach den Grundséatzen der Wirtschaftlichkeit, der sparsamen
Verwendung von Grund und Boden und der rdumlichen Verdichtung der Bebauung

sicherstellt sowie die Erfordernisse des Orts- und Landschaftsbildes bericksichtigt.
Die fachlichen Hauptzielsetzungen sind demnach die Schaffung einer zweckmaRigen,

effizienten ErschlieBung und die Umsetzung einer geordneten Bebauung des

Planungsraumes, die auf die Umgebungsstruktur Bezug nimmt.

Zum 1. Abschnitt — Aligemeines / 2. Abschnitt - Fldchenwidmung

Zu § 1: Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der gegensténdlichen Verordnung befindet sich im sldostlichen

Siedlungsbereich der Ortschaft Launsdorf.
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In der Natur handelt es sich um eine ebene Flache, die im Norden, Osten, Westen und

Stiden an gewidmete bzw. bereits bebaute Strukturen anbindet.

Geltungsbereich

-

Abbildun 1:

TR

Die fahrwegmafige Erschliefung erfolgt Uber die nordseitig vorbeifiinrende Landesstralle.
Die interne ErschlieBung erfolgt {ber eine neu anzulegende Strale mit einer

Mindestparzellenbreiten von 6,50 m.

Zielsetzungen des vorliegenden Teilbebauungsplanes

e Geordnete bauliche Entwicklung dieser Potentialfldche flirs Wohnen im Ortsgebiet von
Launsdorf

e Geordnete und zweckmaflige ErschlieBung der gegenstindlichen Flache fir den
motorisierten und nichtmotorisierten Verkehr

e Durchsetzung von Bebauungsbedingungen fir eine Einfamilienhausbebauung zur
Schaffung eines harmonischen Wohngebietes unter Bericksichtigung  der

Umgebungssituation

Offentliches Interesse
Seitens der Gemeinde wird ein Baulandmodell aufgesetzt zur Bereitstellung von

zweckmafigen Baugrundstiicken fiir heimische Familien und Familien die zuziehen wollen.
Das Projektgebiet liegt im Siediungsgebiet von Launsdorf, sodass alle relevanten
Versorgungs- und Dienstleistungsunternehmen sowie Schule und Kindergarten in

unmittelbarer Nahe situiert und fulaufig erreichbar sind.
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Flachenwidmung:
Mit der integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung
,Jomaschgriinde - Launsdorf* entstethen 10 neue Bauparzellen innerhalb der

Siedlungsstruktur von Launsdorf.

Abbildung 2: Ausschnitt FWP
ﬁ' WSS N

N

Quelle: www.kagis kin.gv.at

Im Rahmen des gegenstandlichen Verfahrens wird eine Umwidmung von derzeit Griinland
fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen in Bauland Dorfgebiet bzw. in
Allgemeine Verkehrsversflache und geringfigig in Grinland Immissionsschutzfléche

vorgenommen.

Offentliche Planungsabsichten (Ortliches Entwicklungskonzept):

Grundsétzlich handelt es sich um eine ,innerértliche Potentialfliche” die entsprechend der
rdumlichen Lage und der umgebenden Bebauungsstruktur fir eine Wohnbebauung
vorgesehen ist.

Im Ortlichen Entwicklungskonzept (OEK) der Gemeinde St. Georgen am Léngsee ist die
Flache mit dem Symbol BK/BP (Bebauungskonzept/Bebauungsplan) versehen. Demnach ist
bei einer geplanten Umwidmung des gegenstédndlichen Areals ein Bebauungskonzept/eine
Bebauungsplanung vorzulegen. Unter Berlcksichtigung der verkehrstechnischen
Erschliefung sowie einer geordneten Siedlungsentwicklung mittels Bebauungsplanung kann

eine Aufflllung dieser Flache erfolgen.
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Abbildung 3: Aus

LAUNSDORR, f

schnitt OEK 2015

[ Wl @
',; :

Quelle: www .kagis.kin.gv.at
Bebauungsstruktur:

Die ostlich und sidlich anschlieBRenden Siedlungsgebiete weisen eine ein- bis
zweigeschossige Einfamilienhausbebauung mit vorwiegend Sattel- und Walmdachern auf.
Im Westen ist im unmittelbaren Nachbereich ein Gewerbebetrieb vorliegend.

Die Analyse der Grundlagenforschung zum gegensténdlichen Teilbebauungsplan hat
ergeben, dass unter Beriicksichtigung der rdumlichen Lage und der anbindenden
Bebauungsstruktur im Planungsgebiet entsprechend der festgelegten
Bebauungsbedingungen Einfamilienhduser in offener und/oder halboffener Bebauungsweise
errichtet werden sollen. Das heif’t, das Gebiet soll bestmdglich in den Bestand eingegliedert
werden. In der Bebauung ist aber auch Rucksicht auf den Gewerbebetrieb zu nehmen.
DemgemaR wird im Silidwesten des Planungsgebietes eine Teilflaiche in Grinland-
Immissionsschutzstreifen umgewidmet, wodurch eine Abstandsfliche zum Gewerbebetrieb

normiert wird.

ErschlieBung/Versorgungsinfrastruktur:
Die infrastrukturellen Erschiiefungs- bzw. Versorgungsvoraussetzungen sind vorhanden

bzw. kdnnen ohne unwirtschaftliche Aufwendungen erweitert werden.

Die HaupterschlieBung erfolgt (iber die L83 Krappfeld Stralle. Davon ausgehend entsteht
im Geltungsbereich eine neue ErschiieRungsstrafte. Die Breite der Fahrwegparzelle betragt
6,5m und entspricht den grundsatzlichen Bestimmungen des allgemeinen textlichen
Bebauungsplanes. Eine Anbindung an den o&ffentlichen Verkehr ist gegeben, eine
Bushaltestelle befindet sich im Ortsbereich von Launsdorf beim Bahnhof der OBB.
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Technische Infrastruktur:
Fur die Ortschaft Launsdorf sind infolge des Baubestandes eine &ffentliche
Wasserversorgung und Abwasserversorgung sowie eine Stromversorgung gegeben. Die

entsprechenden Anschliisse befinden sich im Nahbereich des Geltungsbereiches.

Mit der geplanten Ortserweiterung kann sowohl die Funktion von Launsdorf als
Vorrangstandort fir das Wohnen ausgebaut als auch die Funktion der Gemeinde St.
Georgen am Langsee als wichtiger Wohnstandort im Umfeld der Stadt St. Veit

(Suburbanisierungsgemeinde) weiter gestarkt werden.

Umweltpriifung:

GemalR den Richtlinien zur strategischen Umweltprifung (SUP) It. K-UPG 2004 ist fir das
vorliegende Umwidmungsvorhaben keine strategische Umweltpriifung, wohl aber die
Feststellung betreffend die Umwelterheblichkeit des entstehenden Projektes seitens der
Abt. 8 — AKL erforderlich (siehe dazu: ,Die Strategische Umweltprifung (SUP) - Handbuch
zur SUP fir die ortliche Raumplanung, herausgegeben vom Amt der Kérntner

Landesregierung/Landesplanung im November 2006).

Naturschutz:

Im Planungsgebiet selbst liegen keine naturschutzrelevanten Einschrankungen vor.

Ferner werden auch keine naturrdumlich hochwertigen Gebiete durch die geplante
Umnutzung des Projektegebietes beriihrt oder beeintrachtigt. Folglich sind im Planungsraum
keine Schutzgebiete, Gefahrenbereiche und Nutzungskonflikte mit anderen Raumnutzungen

vorhanden.

Larmberechnung und Larmkontingentierung:

Infolge der rdumlichen Lage und der Entfernung zur Landesstrale L83 und zur
Eisenbachstrecke ist eine gewisse Beeintrachtigung durch den von der Landesstral’e und von
der Eisenbahn ausgehenden L&rm gegeben. Etwaige Larmschutzmafnahmen sind

Immissionsseitig umzusetzen.
Von der geplanten Neubebauung im Planungsgebiet werden keine unzumutbaren oder

uniiblichen Ldrmemissionen ausgehen.

Widmungskonformitit:
Die Ortsuiblichkeit beriicksichtigend wird das Neubaugebiet als Bauland Dorfgebiet gewidmet.

Luftgiite:
Hinsichtlich einer Verschlechterung der Luftgiite sind keine Probleme zu erwarten.

Orts- und Landschaftsbild:
Durch die Neubebauung ist unter Beachtung der Bestimmungen des Teilbebauungsplanes mit
keiner Verschlechterung des Orts- und Landschaftshildes zu rechnen.

AbschlieRend kann festgehalten werden, dass durch die zuldssigen Nutzungen innerhalb
des Planungsgebietes keine Beeintridchtigungen anderer Baugebiete oder &rtlich
unzumutbare Umweltbelastungen hervorgerufen werden.
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Zum 3. Abschnitt - Bebauungsbedingungen

Zu § 3: MindestgroRe der Baugrundstiicke

Fir die MindestgroRe der Baugrundstiicke ist in der Verordnung ein unterer Grenzwert
angegeben, der nicht mehr unterschritten werden darf. Ferner sollte damit eine sparsame

Nutzung des Baulandes ermdéglicht werden.

Bei halboffener Bebauung ist die Mindestgréfe mit 600m? festgelegt, wobei dadurch eine
vermeintlich grofBziigigere Freiflache nutzbar bleibt, da die Bebauungsweise einen
Zusammenbau von zwei Objekten an der Grundstlicksgrenze und somit auch eine

Ausschaltung der Abstandsregelungen an der gemeinsamen Grundgrenze mit sich bringen.

Zu § 4: Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Die bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke wird durch die Geschof¥flachenzahl (GFZ)
bestimmt. Die Geschof¥flachenzahl wird entsprechend den Bestimmungen des allgemeinen
Bebauungsplanes festgelegt.

Als umbauter Raum sind jene Gebaude definiert, die auf mindestens 3 Seiten mit

Wandelementen begrenzt sind.

Zu § 5: Bebauungsweise

Eine offene Bebauung ist gegeben, wenn Gebaude allseitig freistehend unter Einhaltung

eines Abstandes zur Baugrundstiicksgrenze errichtet werden.

Halboffene Bebauung: Gebaude, die einseitig an die Nachbargrenze aneinandergebaut und
sonst freistehend sind (z.B. Doppelwohngebéude, Doppelgarage).

Mit der Festlegung einer Anbaupflicht muss auch bewusst sein, dass bei einer Teilung mit
einer MindesigroRe flr eine halboffene Bebauung, nur mehr diese Art der Bebauung
zulassig ist. Nachdem bereits ein Objekt an der Grundgrenze errichtet wurde, hat sich der
Eigentimer des zweiten, evil. unbebauten Grundstickes an die bereits bestehende
Bebauung zu halten und kann nicht eine offene Bebauung ausfUhren. Genauswenig ist eine
Abteilung fur die halboffene Bebauung mdglich, wenn bereits ein Objekt in offener Bauweise

errichtet wurde.
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Zu § 6: GeschoBanzahl

Die Gebaudehohe wird Uber die Geschollanzahl geregelt.

Die Limitierung der Geschossanzahl von 2 in Verbindung mit der Dachform und
Dachneigung sowie mit der Festlegung des Bezugspunktes fir das Niveau des
ErdgeschossfuBbodens solite eine weitgehend einheitliche und vor allem maximale

Hohenentwicklung erreicht werden.

Dass Geschohdhen ab 3,5m fir zwei Geschosse gezahlt werden, sollte die

Hohenentwicklung zusatzlich einschrénken.

Zu § 7: Verlauf und AusmaRB der Verkehrsflachen

Die Festlegung der Breite der Aufschliefungsstral’e (6,5m) ist im Interesse der Sicherheit,
Leichtigkeit und Fliissigkeit des Verkehrs erforderlich.
Die Bereitstellung von Parkplatzen fiir die einzelnen Wohneinheiten stellt ein dringendes

Bedlirfnis dar.

Zu § 8: Baulinien

Mit der Festlegung der Baulinien wird somit ein entsprechender Mindestabstand zur Stralle

und zu den Nachbargrundstiicken (ausgenommen bei halboffener Bebauung) festgelegt.

Zu § 9: Dachform, Dachneigung, Dachfarbe

Dachform, Dachneigung und Dachfarbe sind prédgende Bestandteile eines Bauwerkes, sie
sind bestimmend fir die Wirkung des Gebé&udes fir sich und in Kombination mit den
umgebenden Gebauden mitentscheidend fur das Orisbild.

Hauptziel der Festlegungen im §9 ist die Schaffung eines homogenen Erscheinungs- und

Ortsbildes unter Beriicksichtigung der Umgebungssituation.

Zu § 10: Griinanlagen

Die Festlegung eines Mindestausmafies an Griinflachen auf jedem Baugrundstiick stellt ein

dringendes Bedurfnis dar.
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Zum 4. Abschnitt - Schlussbestimmungen

Zu § 11: Inkrafttreten

In den Schlussbestimmungen wird das Inkrafttreten der gegensténdlichen Verordnung

erlautert.

Anregung im Rahmen der Kundmachung

Im Rahmen der Kundmachung vom 07. Juni 2018 bis 05. Juli 2018 sind zur
gegenstandlichen integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung keine
Einwendungen und/oder Anregungen von privaten Personen eingelangt.

Die Stellungnahmen seitens der Prifbehérden des Amtes der Karntner
Landesregierung sind grundsatzlich positiv. Die Umweltstelle des Amtes der Kérntner
Landesregierung (Abt.8 — Uabt. SUP — Strategische Umweltstelle) fordert in ihrer
Stellungnahme vom 06.08.2018 ZI. 08-BA-3284/4-2018(002/2018), einen erhdhten
baulichen Schallschutz bei den entstehenden Wohngebauden geméaft der OIB-
Richtlinie 5 ein. Diese Vorgabe ist in den nachfolgenden Bauverfahren entsprechend

umzusetzen bzw. vorzuschreiben.

lll. ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

® Plan 01 - Umwidmungsplan (M 1:1 000)

® Plan 02 - Teilbebauungsplan (M 1:1 000)
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